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ZÁMĚR PRODEJE OBECNÍCH POZEMKŮ  

pro individuální výstavbu RD Lokalita  

„Rodinné domy Perálec“ 

OBCE PERÁLEC 

 

 

 

I. Obecný úvod 

Obec Perálec, IČ: 00270661, se sídlem Perálec 24, 539 44  Proseč (dále též jen „obec“), 

která je v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění (dále též jen „zákon 

o obcích“), vedena snahou postupovat při využívání obecního majetku účelně, hospodárně, s 

péčí o zachování a rozvoj svého majetku a v souladu se zájmy a úkoly vyplývajícími obci ze 

zákonem vymezené působnosti vydává v souladu s ustanovením § 39 zákona o obcích tento 

ZÁMĚR PRODEJE OBECNÍCH POZEMKŮ pro individuální výstavbu RD Lokalita „Rodinné 

domy Perálec“ OBCE PERÁLEC (dále též jen „Záměr prodeje“), který byl řádně schválen 

Zastupitelstvem obce Perálec, na zasedání dne 11. prosince 2025 pod usnesením 26/5. 

 

Tímto záměrem obec upravuje podrobný postup při prodeji níže uvedených obecních 

pozemků, které bude obec v rámci své zákonné působnosti nabízet veřejnosti ke koupi. 

 

Cílem tohoto záměru a nastavených podmínek je zajištění transparentního a 

spravedlivého prodeje pozemků ve vlastnictví obce, který minimalizuje složitost a zajišťuje 

rovný přístup pro zájemce o stavební pozemky v obci Perálec. Cena pozemků je přitom obcí 

stanovena pevně, a to z důvodu rozvoje bydlení v obci a podpory nové výstavby, udržování 

počtu obyvatel obce a dále z důvodu podpory mladé generace vytvořením podmínek pro nové 

bydlení.  

 

Níže rozpracovaný způsob prodeje pozemků formou osobního podávání žádostí, byl 

zvolen z důvodu jeho jednoduchosti, rychlosti a transparentnosti. Uplatňovaný postup 

zamezuje spekulacím a zajišťuje přímý kontakt mezi obcí a zájemci. 

 

Postup při prodeji je obcí připraven tak, aby byl pro potenciální zájemce snadno 

pochopitelný a nevyžadoval žádné složité administrativní kroky. K samotné realizaci prodeje 

pozemků tak může dojít rychle a efektivně. Všichni zájemci, kteří splňují stanovená kritéria, 

mají stejné podmínky a možnost získat pozemek na základě vlastního rozhodnutí a iniciativy. 

Díky přímému přidělování pozemků na základě osobní účasti zájemců se též snižuje riziko 

spekulativních nákupů či zneužití. 
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Zavedením všech níže uvedených podmínek a opatření obec zamýšlí zvýšit důvěru 

občanů v proces výběru zájemců a zajistit rovné podmínky pro zájemce za současného 

zohlednění zákonných povinností ve vztahu k prováděnému procesu prodeje pozemků. 

 

 

II. SPECIFIKACE NABÍZENÝCH POZEMKŮ 

 

V rámci dané stavební lokality vznikly celkem 4 stavební parcely, v katastrálním území 
Perálec, odlišných výměr, a to od nejmenší parcely o rozloze 861 m2, až po největší parcelu 
o rozloze 958 m2, pro individuální rodinnou výstavbu.  

 
Prodejní cena za zasíťovanou stavební parcelu byla stanovena Zastupitelstvem 

obce Perálec usnesením č. 26/5 ze dne 11. prosince 2025, ve výši 850 Kč za 1 m2. 
Uvedená cena je bez DPH, kdy obec Perálec není v době vyhlášení tohoto záměrů 
plátcem DPH. V případě, že nebude prodej všech pozemků realizován v prvním kole 
prodeje, obec Perálec se stane plátcem DPH a kupní cena bude v kolech následujících 
navýšena o DPH v zákonné výši. 
 
 
Odůvodnění stanovené ceny: 

Jedná se o prodej za kupní cenu nižší než obvyklou. Důvodem této odchylky je vůle 
zastupitelstva obce naplnit ustanovení § 2, odst. 2) zákona o obcích, podle kterého: „Obec 
pečuje o všestranný rozvoj svého území a o potřeby svých občanů; při plnění svých úkolů 
chrání též veřejný zájem.” Zastupitelstvo obce je při stanovení výše kupní ceny vedeno snahou 
podpořit výstavbu rodinných domů v lokalitě, uspokojit potřeby bydlení svých občanů, rozvíjet 
území obce a udržet, případně zvýšit počet občanů v obci. 

 
Celková kupní cena zahrnuje cenu za pilíř elektrické energie, vodovodní a kanalizační 

přípojky. V ceně není zahrnut připojovací poplatek ČEZ, ani další připojovací poplatky 
vlastníků a provozovatelů inženýrských sítí přivedených na hranici pozemku. V případě, že 
obec bude povinna uhradit tyto poplatky v rámci přípravy a realizace inženýrských sítí, 
zavazuje se budoucí kupující uhradit tyto poplatky nad rámec kupní ceny za pozemkovou 
parcelu. 

V ceně pozemku není dále zahrnut poplatek za vynětí zastavěné plochy ze 
zemědělského půdního fondu. 
 

Pozemky určené k prodeji: 

Číslo pozemku Parcelní č. dle GP Výměra (m2) Celková cena 

1 23 887 753 950 Kč 

2 21/1 935 794 750 Kč 

3 466/2 861 731 850 Kč 

4 443/2 958 814 300 Kč 
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Přílohou tohoto záměru je též Geometrický plán č. 363-126/2024, vyhotovený Geodetickou 

kanceláří HM Skuteč s.r.o. na základě kterého došlo k zápisu výše uvedených pozemků do 

katastru nemovitostí pod příslušnými parcelními čísly a uvedených výměr. 

 

Označení pozemků dle této specifikace je označením závazným a zájemce se zavazuje při 

vyplňování žádosti řídit číslováním pozemků dle výše uvedené tabulky. Každý zájemce má 

přitom nárok na koupi maximálně jednoho stavebního pozemku. 

 

Připravenost pozemků k výstavbě rodinných domů: 
Pozemky nejsou v současné době napojené na základní technickou infrastrukturu. 

Obec se zavazuje zasíťovat stavební pozemky v termínu do poloviny roku 2026, a to nejméně 

v rozsahu – přípojka EE, voda, plyn, splašková kanalizace, zpevněná přístupová komunikace. 

Termín vybudování technické infrastruktury může být v případě nepředvídatelných událostí při 

výstavbě adekvátně prodloužen. 

 

Zájemce o pozemek bere na vědomí, že v lokalitě bude v uvedeném termínu probíhat 

výstavba technické infrastruktury a do dokončení její výstavby bude možné pozemek užívat 

pouze omezeně, a to po dohodě s obcí a se zhotovitelem stavby technické infrastruktury. 

 

Zájemce o pozemek bere na vědomí, že výstavba v lokalitě je regulována platným 

územním plánem obce Perálec a zastavovací studií. Oba dokumenty jsou k nahlédnutí na 

Obecním úřadě Perálec.  

 

 

 

III. PODMÍNKY PRODEJE STAVEBNÍCH PARCEL 

 

• Prodej pozemků bude realizován pouze fyzickým osobám pro výstavbu RD určených 
k bydlení. Zájemce nesmí mít v době podání žádosti dluhy vůči obci Perálec. 

• Kupující může být pouze fyzická osoba starší 18 let, způsobilá k právním jednáním. 
Prodej nebude umožněn právnickým osobám. 
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• Omezení 1 stavební parcela 1 kupující (za 1 kupujícího se budou považovat také osoby 
žijící ve společné domácnosti). 

• Zájemci o stavební parcely mohou podávat své žádosti o stavební pozemek od 
22.12.2025 do 31.1.2026 na níže uvedené kontakty prostřednictvím formuláře, který je 
uveden v příloze. 

• Žádosti budou vyřizovány v následujících krocích: 
- přidělení jednotlivých pozemků bude probíhat dle pořadí, v jakém byly doručeny 

žádosti o koupi pozemku na obecní úřad, 
- pokud bude vyšší počet zájemců, než je počet stavebních parcel, budou 

upřednostněny žádosti podané občany obce Perálec, kteří mají v obci přihlášený 
trvalý pobyt alespoň jeden rok, 

- žadateli bude přidělen ten pozemek, jež byl uveden v žádosti, pokud bude tento 
pozemek již přidělen žadatelům před ním, bude mu nabídnut jiný dosud 
nepřidělený pozemek, 

- takto bude probíhat výběr pozemků až do vyčerpání všech volných pozemků. 

• Obec si vyhrazuje právo jednotlivě informovat zájemce, kteří jsou evidováni jako 
zájemci o stavební parcely v obci Perálec (tito poslali oficiální žádost v minulých letech) 
a bude jejich dřívější žádosti respektovat, včetně data podání určujícího pořadí žádosti.  

• V odůvodněných případech může na žádost žadatele zastupitelstvo obce rozhodnout 
o výjimkách z těchto podmínek. Zastupitelstvo obce si dále vyhrazuje právo odmítnout 
zájemce o stavební parcelu a určit rozdělení parcel mezi zájemce. 

• Po rezervaci pozemku a schválení prodeje pozemku na jednání Zastupitelstva obce 
Perálec, bude do 30 dnů uzavřena s vybraným zájemcem kupní smlouva ve znění, 
které je uvedeno v příloze tohoto záměru.  

• Pokud zájemce odmítne uzavřít kupní smlouvu, nebude určený pozemek tomuto 
zájemci prodán a bude nabídnut ke koupi dalšímu zájemci dle pořadí doručných 
žádostí. 

• Kupní cena musí být uhrazena nejpozději do 2 měsíců od data uzavření kupní smlouvy. 
Úhrada kupní ceny bude odkládací podmínkou účinnosti kupní smlouvy.  

• V kupní smlouvě bude ve prospěch obce zřízeno na 10 let ode dne převodu 
vlastnických práv: 
 (i) předkupní právo jako právo věcné, 

 (ii) výhrada zpětné koupě jako právo věcné, 

 (iii) zákaz zcizení jako věcné právo. 

Obec bude moci tato práva uplatnit v dále uvedených případech nedodržení podmínek 
Prodeje. Obec se zavazuje poskytnout součinnost ke zrušení výše zmíněných věcných 
práv ve prospěch obce, a to v případě, že kupující prokáže dokončení (kolaudaci) 
stavby budoucího RD na konkrétním pozemku, nebo z jiných důvodů hodných zřetele. 
 

• Kupující má povinnost zahájit provádění stavby do 3 let od podpisu kupní 
smlouvy. Zahájením stavby se přitom myslí pravomocné získání rozhodnutí o 
povolení záměru ve smyslu § 195 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, 
na jehož základě bude možné v souladu s obecně závaznými právními předpisy 
realizovat stavbu rodinného domu. Tato podmínka bude utvrzena smluvní 
pokutou ve výši 100 000,- Kč. 
 

• Kupující se zaváže zkolaudovat stavbu RD do 6 let ode dne nabytí vlastnického práva. 

Tato podmínka bude utvrzena smluvní pokutou ve výši 100 000,- Kč.  

• Prodávané parcely jsou určeny pro stavbu rodinných domů pro dlouhodobé bydlení. 
Kupující si zřídí trvalý pobyt v obci nejpozději do 6 měsíců od kolaudace domu a 
zaváže se k trvalému pobytu v obci po dobu alespoň 5 let. Tato podmínka bude 
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utvrzena smluvní pokutou ve výši 50 000,- Kč za každý započatý rok, ve kterém nebude 
splněna. 

 
Kontaktní osoba pro rezervaci stavebních parcel: 

Obec Perálec 
Obecní úřad Perálec, Perálec 24, 539 44 Proseč 
tel. 724 180 911 
ID datové schránky: s4ib3gn 
e-mail: info@peralec.cz 
 
Přílohy: 

a) Formulář pro podání žádosti o prodej pozemku v lokalitě „Rodinné domy Perálec“ 
v obci Perálec. 

b) Geometrický plán. 
c) Vzor kupní smlouvy. 
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